MEMORIA JUSTIFICATIVA DE PLANEAMIENTO INTEGRAL Y ASIGNACION DE

ZONIFICACION

UBICACION. -

El predio se encuentra ubicado en la Jurisdiccién del Distrito de San Luis, Provincia de
Caniete, departamento de Lima. Los predios se ubican en el sector este del Distrito de
san Luis, y se accede desde la carretera Panamericana Sur, siguiendo la carretera de
San Luis Hacia la Quebrada de la Jurisdiccién del Distrito de San Luis.

El Distrito de San Luis es uno de los 16 distritos de la Provincia de Cafiete y se ubica
en el km 139 de la carretera Panamericana Sur, en la Provincia de Caiete, del
departamento de Lima.

MARCO LEGAL ESPECIFICO

a)

b)

La memoria justificativa se desarrolla en el marco de lo establecido en el Art. 23,
49 y deméas pertinentes del D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, Reglamento de
Acondicionamiento Territorial para el desarrollo urbano sostenible.

La Municipalidad Provincial de Cariete, es una persona juridica de derecho publico
con autonomia econémica y administrativa en los asuntos de su competencia,
segun la Ley Organica de Municipalidades N°27972.

Alcances:

O

Presentar la Propuesta de Planeamiento Integral y Asignacién de zonificacion
del predio a efectos comprender el predio enmarcado dentro del Plan de
desarrollo Urbano del Distrito de San Luis con la finalidad de Desarrollar un
proyecto urbanistico de tipo Residencial en zonificacion (ZDM).

Planificar la zona de expansion urbana para evitar el crecimiento espontaneo y
desordenado de la ciudad.

Prevenir la integracion vial del predio con las zonas urbanas mas cercanas.
Justificar la incorporacion de los predios que cuenta con zonificacion de AREA
USO AGRICOLA (Z.A.), de conformidad con el Plano de usos de suelos de la
Provincia de Cariete.

MARCO LEGAL GENERAL.

La propuesta de planeamiento integral y Asignacion de zonificacion urbana
para el predio materia de intervencién, es concordante con la siguiente
normatividad vigente:

La Constitucion Politica del Peri. - Articulo 192: Las municipalidades tienen
competencia para planificar el desarrollo urbano y rural de sus
circunscripciones y ejecutar los planes y programas correspondientes.

En el articulo 191 sefiala que los Gobiernos Locales promueven el desarrollo
de la economia local y la prestacion de servicios es su responsabilidad, en
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Su competencia abarca aprobar el plan de desarrollo concertado con la
sociedad civil, fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento
para la ejecucion de proyectos y obras de infraestructura local, desarrollar y
regular actividades y/o servicios en materia de educacién, salud, vivienda,
saneamiento, medio ambiente, transporte, circulacién y transito, turismo,
cultura, recreacion, y especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de
capacidades de la poblacién en general, con énfasis en los grupos vulnerables
y de riesgo.

Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial para el Desarrollo Urbano Sostenible — D.S. N° 012-2022-
VIVIENDA

De conformidad con el articulo 66.- Definicion y alcance del Planeamiento
Integral (PI)

- 66.1. Producto del proceso de planificacion a cargo de las
municipalidades provinciales orientado a asignar zonificacién y vias
primarias a los predios rasticos no comprendidos en el ambito de
intervencion de los Instrumentos de Planificacién Urbana, para fines de
integracion al suelo urbano. Una vez aprobado pasa a formar parte del
cuerpo normativo aplicable a la jurisdiccion que corresponda. 66.2.
Resulta de aplicacion tnica y excepcionalmente, con el debido sustento
técnico, en aquellos casos que el ambito de intervenciéon cumpla las
condiciones para ser clasificado como suelo urbanizable inmediato.
Articulo 67.- Ambito de intervencion del Pl El P se aplica a los predios
rasticos no comprendidos en el ambito de intervencién de los
Instrumentos de Planificacién Urbana.

Articulo 68.- Contenido minimo del Pl EI PI contiene, como minimo, lo

siguiente:

a) La delimitacién del ambito de intervencion.

b) Los objetivos, estrategias y necesidad del PI.

c) El andlisis integral del impacto sobre el instrumento de planificacion
urbana vigente.

d) El andlisis de riesgo en materia de gestién de riesgo de desastres y
adaptaciéon al cambio climatico, la identificacién de las zonas con
condiciones de proteccién ambiental y ecolégica; incluyendo,
ademas, las medidas de prevencion y reduccién del riesgo, asi
como las acciones que mejoren la calidad ambiental, de ser el caso.

e) La zonificacién del ambito de intervencion.

f) La ubicacién y caracteristicas del equipamiento urbano y espacios
publicos.

g) La propuesta de red de vias primarias y vias locales y su integracion
a la trama urbana mas cercana.

h) Los mecanismos de implementacién, seguimiento y evaluacién del
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Articulo 69.- Preparacion, elaboracion y aprobacion del Pl

69.1 La preparacién y elaboracién de un PI, y el debido sustento
técnico para su formulaciéon Gnica y excepcional, esta a cargo del
area responsable de Planeamiento Territorial o la unidad organica
equivalente de la municipalidad provincial correspondiente en
coordinacién con la municipalidad distrital involucrada. Se realiza
siguiendo un proceso de participacion ciudadana efectiva, conforme
a lo dispuesto en el articulo 8 del presente Reglamento.

69.2. Las municipalidades distritales en coordinacion con la
municipalidad provincial correspondiente, pueden tomar la iniciativa
en la elaboracién del Pl. Asimismo, informa de ello al MVCS, al
Gobierno Regional, y a los actores sociales identificados.

69.3. En caso una persona natural o juridica formule una propuesta
de PI, esta sera evaluada por el area responsable del Planeamiento
Territorial o la unidad organica equivalente de la municipalidad
provincial y/o distrital, segin corresponda.

69.4 Culminado el diagnéstico y la propuesta del Pl se inicia la
consulta publica, conforme a lo establecido en el numeral 9 del
parrafo 8.4 del articulo 8 del presente Reglamento.

69.5. Concluido el proceso de la consulta publica del PI, el equipo
técnico remite al area responsable de Planeamiento Territorial o la
unidad organica equivalente de la municipalidad provincial o distrital,
segun corresponda, la propuesta final del plan, la cual incluye el
sustento técnico y legal producto del levantamiento de las
observaciones, aportes y/o sugerencias de la consulta.

69.6. Cuando la iniciativa de elaboracion del Pl es de Ia
municipalidad distrital, el area responsable de Planeamiento
Territorial o la unidad organica equivalente de la municipalidad
remite la propuesta final del mismo con su respectivo Informe
Técnico Legal al Concejo Municipal para que mediante Acuerdo de
Concejo se apruebe su remision a la municipalidad provincial para
su evaluacion y aprobacién mediante Ordenanza Provincial.

69.7. Cuando la municipalidad provincial elabora el Pl el area
responsable de Planeamiento Territorial o la unidad organica
equivalente de la municipalidad remite la propuesta final del mismo
con su respectivo Informe Técnico Legal al Concejo Municipal para
su aprobaciéon mediante Ordenanza Provincial.

Articulo 70.- Personas naturales o juridicas facultadas a proponer un
Pl Las personas naturales o juridicas de derecho privado o publico
pueden proponer a la municipalidad distrital o provincial un PI,
segun corresponda. Estas peticiones tienen la naturaleza de
peticiones de gracia.

Articulo 71.- Horizonte de Planeamiento del PI

71.1. El horizonte de planeamiento del Pl es equivalente al horizonte
de planeamiento del PDM o PDU o EU al que se sujeta.
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71.2. El Pl se mantiene vigente incluyendo la regulacion urbanistica
establecida en el mismo, mientras no se incorpore a un Instrumento
de Planificacion Urbana.

El Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).- De fecha 23 de mayo de
2008, en el capitulo V, articulos del 37 al 42 se establece que “En los casos
que el area por habilitar se desarrolle en etapas o ésta no colinde con
zonas habilitadas o se plantee la parcelacion del predio rustico, se debera
elaborar un “Planeamiento Integral” que comprenda la red de vias y los usos
de la totalidad del predio asi como una propuesta de integracion a la trama
urbana mas cercana, en funcion de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano correspondiente”.

La Ley Organica de Municipalidades N°® 27972.- Las Municipalidades son las
responsables de promover e impulsar el proceso de PLANEAMIENTO
para el desarrollo integral correspondiente a su ambito territorial. La Ley
Orgéanica de Municipalidades establece que los Gobiernos Locales son
entidades basicas de organizacion territorial del Estado y canales inmediatos
de participacion vecinal en asuntos publicos, que institucionalizan y gestionan
con autonomia los intereses propios de las correspondientes colectividades,
siendo los elementos esenciales del Gobierno Local, el territorio, la poblacién y
la organizacién (Art. 1). Ademas, establece como funciones de las
municipalidades distritales planificar y concretar el desarrollo social en su
circunscripcion en armonia con las politicas y planes distritales,
regionales y provinciales.

La Ley 28611, Ley General del Ambiente. - Aprobada el 13 de octubre del
2005 define los principios y las normas bésicas para la conservacion del
medio ambiente sostenible, de los recursos naturales; y establece que dichos
principios de politica ambiental seran tomados en cuenta en los planes
regionales provinciales y locales.

La LEY N° 30494- LEY QUE MODIFICA LA LEY 29090, LEY DE
REGULACION DE HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES.-
Ttiene por objeto establecer la regulacion juridica de los procedimientos
administrativos para la independizacién de predios rusticos, subdivision de
lotes, obtencién de las licencias de habilitacion urbana y de edificacion;
fiscalizaciéon en la ejecucion de los respectivos proyectos; y la recepcion de
obras de habilitacién urbana y la conformidad de obra y declaratoria de
edificacién; con la finalidad de facilitar y promover la inversion inmobiliaria
a nivel Nacional.

Ley de reforma Constitucional del Capitulo XIV, titulo IV sobre
Descentralizacion. Ley N°27680

a) Segun el articulo 195° de la Ley de Municipalidades, los gobiernos locales,
entre otros, son competente para planificar el desarrollo urbano YU al-de sus.
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circunscripciones, incluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento
territorial.

b) Segun el Articulo 197° de la misma Ley, las Municipalidades promueven,
apoyan y reglamentan la participacion vecinal en el desarrollo local.

Ley Organica de Municipalidades — Ley N°27972

a) Segun el Articulo 79°, relacionado con la Organizacion del espacio fisico y
del suelo, corresponde a las municipalidades provinciales, segln sus funciones
especificas y exclusivas, aprobar el esquema de Zonificacién de las areas
Urbanas.

Corresponde a las Municipalidades Distritales, segun sus funciones especificas
exclusivas, contenidas en el mismo articulo, aprobar el Plan Urbano con
sujecion al Plan Maestro y a las normas municipales provinciales sobre la
materia.

b) Segin el Articulo 73° relacionado con las competencias y funciones
especificas generales de los gobiernos locales, corresponde a las
municipalidades provinciales, entre otros, emitir las normas técnicas generales
en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, como los
requisitos para la protecciéon y conservacion del ambiente. Segun los alcances
del mismo Articulo (inciso b), se establece que los planes referidos a la
organizacion del espacio fisico y uso que emitan las Municipalidades
Distritales, deberan sujetarse a los planes y las normas municipales
provinciales generales sobre la materia.

Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la
Ley Organica de Municipalidades.

Mediante el Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, se aprob6 el
Reglamento de Acondicionamiento Territorial para el Desarrollo urbano
sostenible.

Conforme el alcance técnico del Reglamento aprobado y segln su Articulo 66°
del Reglamento en mencion, se establece que el Planeamiento Urbano debe
considerar, de acuerdo al nivel de estudio que se establezca para la aprobacion
de un planeamiento Integral que se incorpore un predio a la zona urbana y se
le asigne la zonificacién para uso de Zona Urbana de Densidad Media (ZDM).

Dicho reglamento autoriza al Municipio Provincial la aprobacion de los Planes
Urbanos, el Planeamiento Integral de predios no comprendidos dentro de la
zona de expansion urbana y asignacion de zonificacion con fines de desarrollo
de futuros proyectos arquitectdnicos, para lo cual debe presentarse el sistema
vial de como el predio se incorpora a la trama urbana mas cercana y la
definicion y parametros de la zonificaciéon los mismos que complementan con la
zonificacion del Plano de usos de suelos aprobado mediante ordenanza
Municipal N° 006-95-MPC,y08 de Junio del 1995 y Ordenanza N° 026 2002-

MPC. ._ / 94
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Conforme el alcance técnico del Reglamento aprobado del Reglamento
en mencion, se establece que el Planeamiento Urbano debe considerar,
de acuerdo al nivel de estudio que se establezca para que se incorpore
un predio a la zona de expansion urbana y se le asigne la zonificacién
Zona Urbana de Densidad Media (ZDM) para para el predio materia del
Planeamiento Integral que se encuentra debidamente inscrito en los
Registros Publicos de Caiiete, para el desarrollo de proyectos para uso
de viviendas residenciales, concordante con el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Indicar que la Municipalidad del Distrito de San Luis no cuenta el Plan
de Desarrollo urbano que garantice el crecimiento ordenado de la
ciudad, por lo que se requiere tramitar el Planeamiento Integral a través
de un Planeamiento Integral.

Asi mismo precisar, que, sobre el area del terreno agricolas materia de
Planeamiento Integral y Asignacién de zonificacién, que la zonificacion
genérica que tiene la provincia de Cafete es el Plan de
Acondicionamiento territorial que:le otorga zonificacion agricola a los
predios materia del presente estudio, los que datan desde 1995 y su
modificatoria aprobada en el 2002 que han quedado evidentemente
desactualizados y desacordes con el impulso experimentado en la zona
a raiz de diferentes variables (Ordenanza N° 006-95-MPC y Ordenanza
N° 026-2002-MPC).

e

semawwew

A EL SILVANO CALAGUA ZEVA s
ING

ENIERO CIVik
Reg. CIP. 80869




CONTENIDO DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL.

a) La delimitacion del ambito de intervencion.

El presente estudio tiene por objeto la incorporaciéon de los predios que se
encuentran debidamente inscritos en la Oficina Registral IX de Lima, y si bien
pertenecen a dos propietarios diferentes, sin embargo, ambos propietarios
Registrales han decidido libremente en presentar el expediente conjuntamente,
razén por la cual toda la documentacién esta suscrita por ambos propietarios,
en razén que no existe norma alguna que prohiba que presenten el expediente
conjuntamente.

El Estudio comprende sélo las dos parcelas, en razén que sélo se puede
solicitar la incorporacién a la zona urbana por contar con el titulo de propiedad
inscrito en los Registros publicos.

Las parcelas que participan son las que se indican:

PREDIO 1

PREDIO INSCRITO EN LA PARTIDA P03077472. PARCELA 104 DEL PROYECTO
TUPAC AMARU VALLE CANETE.

PREDIO DE PROPIEDAD DE LAM&VI CONSTRUCTORA E INVERSIONES SAC,
CON RUC N° 20600664981.

LA DESCRIPCION DE LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL NORTE: Colinda con el camino carrozable mediante recta tramo 5-
6 de 362.61 ml.

POR EL SUR: Colinda con terrenos de propiedad de los sefiores Miguel
Guillén Torres y sefiora Moénica Yobana Febres Condori,
mediante tramo recto 2-3 de 359.06 ml.

POR EL ESTE: Colinda con terrenos de propiedad de terceros, mediante
linea recta tramo 6-3 de 14.05 ml.

POR EL OESTE: Colinda con el camino carrozable mediante linea recta
tramo 2-5 de 13.79 ml.

0.50 HAS.
749.51 ml.

AREA
PERIMETRO

]

PREDIO 2.

PREDIO INSCRITO EN LA PARTIDA P17078543. PARCELA 104 DEL PROYECTO
TUPAC AMARU VALLE CANETE.
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PREDIO DE PROPIEDAD DE LAM&VI CONSTRUCTORA E INVERSIONES SAC,
CON RUC N° 20600664981.

LA DESCRIPCION DE LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL NORTE: Colinda mediante linea recta tramo 2-3 de 359.06 mi;
colinda con propiedad de LAM&VI CONSTRUCTORA E

INVERSIONES SAC.

POR EL SUR: Colinda con terrenos de propiedad de terceros, mediante
linea recta tramo 1-4 de 340.66 ml.

POR EL ESTE: Colinda con terrenos de propiedad de terceros mediante

linea recta tramo 3-4 de 72.86 ml.

POR EL OESTE: Colinda con camino carrozable mediante linea recta
tramo 1-2 de 71.80 ml,

AREA
PERIMETRO

2.50 HAS.
844.38 ml.

b) Los objetivos, estrategias y necesidad del PI.

OBJETIVOS DEL ESTUDIO

Objetivos Especificos:

a) Relacionado a la zonificacién.

Desarrollar el Planeamiento Integral con la finalidad de Incorporar el predio a la
expansion urbana y asignarle de zonificaciéon urbana, para el desarrollo de
proyectos urbanisticos en zonificacion Zona Urbana de Densidad Media (ZDM),
teniendo en cuenta que los predios se encuentran colindante con la via que va
desde la Carretera que comunica el Centro Urbano del Distrito de San Luis
hacia el Centro Poblado La Quebrada, y los caminos carrozables existentes en
el sector donde se ubica el predio.

b) Relacionado con el sistema Vial

e

Caracterizacion de la Red Vial existente dentro del marco del sistema vial que
se une a la Red vial principal existente, como la via que va desde el Centro
urbano de San Luis hacia el Centro poblado la Quebrada y desde ahi se une a
la trama urbana que se generan con los caminos carrozables existentes.
Elaboracién de la Propuesta del Sistema Vial Local Principal, en concordancia
con las vias utilizadas por el transporte publico y la estructura de la red vial, sus
potencialidades y eventuales limitaciones.



d)

La integracion al sistema vial existente (carretera San Luis-Centro Poblado la
Quebrada, se esta el camino carrozable por el que se accede hacia los predios
materia de Planeamiento Integral que son materia de la propuesta de
Planeamiento integral y asignacién de zonificacion.

El analisis integral del impacto sobre el instrumento de planificacion
urbana vigente.

El predio estd localizado a menos de 500 metros del sector urbano
correspondiente al Centro Poblado San Luis y a 5.70 kilémetros del Centro de
la ciudad de San Vicente, en la Provincia de Cariete, ambos, importantes areas
urbanas consolidadas del distrito de San Luis y la provincia de Cafete. Se
accede a través de una via, establecida que va desde el Distrito de San Luis
hacia el Centro Poblado la Quebrada, esta via es de caracter Nacional
administrada por Provias y tiene una seccion de via de 20.00 ml; esta via por
ser de caracter Nacional genera un desarrollo importante para el Distrito de
San Luis, lo que debera evaluarse al momento en que la Municipalidad Distrital
de San Luis elabore su Plan de Desarrollo Urbano, delimitando las areas de
expansion urbana y delimitando el crecimiento urbano hacia los terrenos que se
encuentran con uso netamente agricola. Hay que tener en consideracion que la
produccién agricola es importante para el desarrollo econémico no sélo del
Distrito de San Luis, sino de la provincia de Cafete, por tanto, debera
plantearse politicas sélidas para mantener las zonas Agricolas que requiere el
Distrito y limitar el crecimiento urbano de la Ciudades.

El analisis de riesgo en materia de gestion de riesgo de desastres y
adaptacion al cambio climatico, la identificacion de las zonas con
condiciones de proteccion ambiental y ecolégica; incluyendo, ademas, las
medidas de prevencion y reduccion del riesgo, asi como las acciones que
mejoren la calidad ambiental, de ser el caso.

El riesgo de desastre se ha estimado tradicionalmente en condiciones
estacionarias del clima. El nuevo y dindmico contexto del cambio climatico
demanda, por una parte, ampliar y ajustar los conceptos existentes en el marco
de la gestion del riesgo y, por otra, introducir nuevos conceptos cuando sea
necesario, debido a la existencia de ciertas especificaciones y contextos que se
relacionan directamente con el cambio climatico y su incidencia sobre el riesgo,
o su tratamiento metodolégico.

El riesgo de desastre es la probabilidad de que la poblacion y sus medios de
vida sufran dafios y pérdidas a consecuencia de su condicién de vulnerabilidad
y el impacto de un peligro.

El riesgo es una funcién de la existencia de una amenaza o un peligro, y de
condiciones de vulnerabilidad en uno o en varios elementos sociales expuestos
a sus posibles efectos, por ello se debe considerar su gestién en el marco de
los procesos de desarrollo.

Esta definicion del riesgo de desastre intenta establecer que existird una
situacion de desastre cuando haya una severa interrupcion del func;gn mienfo
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normal de una sociedad. No todo riesgo es de un grado tan fuerte que pueda
ser calificado como un «riesgo de desastre». Este es una condicién extrema de
un continuo de distintos niveles de riesgo en la sociedad, todos asociados con
la incidencia de eventos no rutinarios —extremos, medianos o pequefios—.
Hay riesgos que anuncian efectos adversos pero que no son de un grado
suficiente para ser considerados de desastre. Sin embargo, debe notarse que
la prevencion y la reduccion de estos riesgos menores hoy dia podrian evitar y
reducir el desarrollo de condiciones de riesgo de desastre hoy y en el futuro.

El cambio climatico, se define como un cambio en el estado del clima que
puede ser identificado por cambios en la media y/o la variabilidad de sus
propiedades y que persiste durante un periodo extenso, tipicamente décadas o
masy». Este complejo proceso socio natural, puesto en marcha por el
calentamiento global (aumento en el promedio de la temperatura global) debido
a la excesiva emision de gases de efecto invernadero y procesos de
deforestacion, cambios en el uso del suelo y urbanizacién, entre otros,
generara una serie de efectos que varian en el tiempo y el territorio. El cambio
climatico contribuira a la formacién o la ampliacién de condiciones de riesgo en
la sociedad, algunas de las cuales cabran bajo el concepto de riesgo de
desastre, tal como se ha entendido esta nocién histéricamente. Este concepto
se puede extender tomando en cuenta los nuevos patrones de eventos
climaticos no rutinarios con potencialidad de causar dafo a la sociedad. Las
modificaciones en el estado del clima previstas con el cambio climatico son
cambios en los promedios y los patrones de variabilidad, paulatinos,
progresivos Yy, en ciertos momentos, abruptos. Los cambios en los promedios
de los elementos del clima, temperatura, pluviosidad, ventosidad y otros
desarrollados durante periodos largos, significardn nuevos estresores o
peligros de origen climatico. Las modificaciones en el patrén de variabilidad
climatica, incluyen la frecuencia de recurrencia, grado de intensidad o tasa de
incidencia de eventos hidrometeorolégicos con potencial para generar efectos
negativos en la sociedad, en un rango desde los eventos leves hasta los
eventos extremos que generan desastres. Existen extensos territorios y
periodos en los ciclos productivos vulnerables inclusive a pequefias
alteraciones en la variabilidad climatica. Existe la posibilidad de que los nuevos
promedios sean un factor adicional en la férmula del desastre, en especial para
aquellas comunidades con menores recursos financieros y técnicos
disponibles. Asi, por ejemplo, un aumento en el promedio de la temperatura
podria tener efectos negativos sobre la produccién agricola, lo que conducira a
crisis en los medios de vida y de subsistencia de distintas poblaciones
particularmente en zonas o regiones marginales. De igual forma, una baja en
los promedios de precipitacion en zonas semiaridas podria convertir a estas en
inhabitables en el futuro. Por esta razén, tienen que considerarse el impacto y
la posible relevancia de cambios en los promedios para evaluar la posibilidad
de desastre y el consiguiente planteamiento de un desarrollo sostenible en las
decisiones de planificacion para el desarrollo.
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La gestion de los riesgos de desastres consiste en una serie de actividades
disefiadas para reducir las pérdidas de vidas humanas y la destruccion de
propiedades e infraestructuras. Los estudios y analisis de identificacién y
evaluacion de amenazas y vulnerabilidades estan englobados en el analisis de
riesgos. El analisis de riesgos tiene como objetivo servir como base para la
elaboracién de los planes de reduccion de desastres, y mas alla de los planes
de desarrollo municipal, el analisis de riesgos planteado en este documento; es
importante integrar desde un inicio a miembros de las municipalidades al
trabajo de analisis y evaluacion con el objetivo de trasmitir algunos
conocimientos a éstos, entender mas de la realidad del municipio y garantizar
la continuidad e implementacion de las recomendaciones vertidas en el
documento resultado del estudio.

IDENTIFICACION Y EVALUACION DE PELIGROS POTENCIALES

Los peligros naturales y los inducidos por el hombre pueden afectar la vida y el
patrimonio de nuestros hogares, industrias y poblacién en general. El historial
de desastres naturales y de causados por el hombre, sufridos en la ciudad de
Lampa, es conocido por la mayoria de la poblacién. La identificacion de los
peligros naturales o inducidos por el hombre en la ciudad de Lampa, le sirve a
las autoridades y poblacién para priorizar las acciones de prevencion y
reduccién de riesgos que permitan proteger las zonas expuestas a peligros
potencialmente dafiinos.

PELIGROS GENERADOS POR FENOMENOS DE ORIGEN NATURAL
En la zona de intervencion, se ha identificado los siguientes peligros de origen
natural que suceden con mayor frecuencia:

Gioclt

[ Sismos ] [ Inundaciones }——{ Granizadas

J

Lluvias intensas

Descenso de
Temperatura

)

ANALISIS DEL PELIGRO

Para determinar los niveles de peligros ante la ocurrencia de sismos, se tuvo
en cuenta los procedimientos establecidos en el Manual para la evaluacion de
riesgos originados por fendmenos naturales.

Ms'A'e'L's'nE\TANb'c'/IL'A'G'uTz'Eirﬁé'
INGENIERO CIVIL
Reg. CIP. 80869

SO



Para identificar y caracterizar el peligro, ademas de la informacién generada
por las entidades técnica - cientificas, se realiz6 trabajo en campo para
identificar los principales peligros de origen natural que podrian afectar el area
de estudio.

Ante ello, es importante precisar lo siguiente:

- El peligro para evaluar es: Peligros por Sismo, y peligro por
inundaciones, cuyas condiciones de peligro del area de estudio se
basan en los eventos sismicos que ocurrieron a través del tiempo, los
cuales afectaron los medios de vida de los pobladores e infraestructura
del area de influencia del planeamiento integral.

CARACTERIZACION DEL PELIGRO

La Provincia de Cafete se encuentra en una zona sismica activa, existe una
probabilidad alta de que se produzca en la regiéon un sismo de gran magnitud;
de los ultimos acontecimientos sismicos mas relevantes en la -regién Lima
Provincias.

INUNDACIONES

Las inundaciones se producen cuando las lluvias intensas o continuas no
sobrepasan la capacidad de campo del suelo, por lo que no hay desborde del
cauce principal por encontrarse alejado del Rio Cariete. Los peligros por
inundaciones en el area de intervencion del planeamiento integral no son
habituales, sin embargo, el riesgo es bajo debido a que en Distrito de San Luis
no se producen lluvias torrenciales, solamente el agua que conducen los
canales de regadio, cuyas aguas son controladas por la junta de usuarios del
canal viejo Imperial.

LOS POSIBLES RIESGOS:

Riesgo sismico, la valoracién es alta debido a que la zona del proyecto se
encuentra cercano a la placa de Nazca. El area del proyecto esta ubicada en la
costa central del Peru, en Ila zona 3 de Alta sismicidad, por lo que hay peligro
constante de sismo, la generacién de sismos podria generar el cierre de zanjas
lo cual seria peligroso si este evento se genera durante las actividades
laborables en las zanjas del proyecto.

Riesgo de Huaycos, Su valoracion es alta tomando en cuenta que en el afio
2017 el distrito de Cerro Azul se vio afectado por las fuertes lluvias producidas
por el Fenémeno del Nifio costero lo cual genero la presencia de huaycos que
discurrieron por el canal de regadio colindante con los predios ya que dicho
huayco afectd hasta la zona urbana del Distrito de Cerro Azul.

Riesgo de Incendios, su valoraciéon es baja debido a que se propone una
habilitacion urbana de tipo Residencial y se propone la construccion de
viviendas de tipo albaiiileria confinada o combinada con estructuras de
porticos, lo que reduce el el nivel de riesgo contra incendios.

DE LA VULNERABILIDAD.

El andlisis de vulnerabilidad es una de las partes mas importantes del
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e) La zonificacion del ambito de intervencion.

estimar) el grado de afectacion a que estan expuestos ante el impacto
potencial de una amenaza determinada.

Con la motivacién de cuidar las bondades de los alrededores y cuidar la
integridad fisica es necesario realizar una adecuada determinacién de los
riesgos y peligros en cada una de las actividades y de las consecuencias
que estas pueden ocasionar pues, asi no se tenga la intencién pueden
verse afectados pueden recaer sobre nosotros el personal operativo.

Sin embargo, es importante recalcar que lo que no se puede medir no se
puede gestionar, de aqui la importancia que tiene establecer parametros
para estimar las vulnerabilidades de nuestras actividades y hacer de un
fendmeno o una actividad una situacion ante la cual podamos tener nocién
de la envergadura de su afectacion.

En la Habilitacion urbana se contard con el estudio de vulnerabilidad y
analisis de riesgo que se generen para el proyecto de habilitacion urbana
de tipo residencial.

- En lo que corresponde a la SUSCEPTIBILIDAD REGIONAL DE
PELIGRO POR INUNDACION tienen la condicion de RIESGO
MODERADO

- Enlo que corresponde a PELIGRO POR MOVIMIENTOS EN MASA, no
se presentan registros de caidas, deslizamientos, flujo, reptacién o
vuelco, ni zonas criticas.

- Por lo que en lo que corresponde a la SUSCEPTIBILIDAD REGIONAL
DE PELIGRO POR MOVIMIENTOS EN MASA tienen la condicién de
RIESGO MUY BAJA.

- En lo que corresponde a RIESGO POR PELIGRO DE SISMO le
corresponde un NIVEL DE RIESGO MEDIO.

- En lo que corresponde a RIESGO POR FLUJO DE DETRITOS, no se
encuentran en una zona de riesgo.

- No se encuentran en Zonas de Riesgo no mitigable. - No se encuentran
sobre Areas de Defensa Nacional. - No se encuentran sobre Zonas
Arqueoldgicas.

- No se encuentran sobre areas naturales protegidas.

- No se encuentran sobre Sitios RAMSAR o Ecosistemas Fragiles.

- No se encuentran ubicado en areas de uso puUblico o derecho de via.
Para la futura ejecucién de obras de habilitacién urbana y de
edificaciones, se deberan realizar los estudios correspondientes a fin de
determinar las especificaciones técnicas y constructivas que se adapten
a sus caracteristicas y necesidades.

DE LA ZONIFICACION EXISTENTE:




Los predios que son materia del planeamiento integral tienen zonificacién con
uso agricola, (U.A), de conformidad con el Reglamento de Usos de Suelos de
la Provincia de Caiiete aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 006-95-
MPC, que a la fecha se encuentra vigente, dado dicho instrumento normativo
no ha sido actualizado y/o modificado.

El Reglamento de usos de suelos define al uso agricola segun se indica:

USO AGRICOLA (U.A)),

Areas cuyos suelos poseen caracteristicas para desarrollar la agricultura o
poseen potencial para hacerlo.

USO GENERICO:

Netamente agricola si poseen caracteristicas de calidad de suelo, clima, etc,
permitan darle este uso a areas que actualmente no son ocupadas con otros
fines, se requieren los proyectos integrales de desarrollo para su habilitacion.
USO CONFORME:

Estas areas se consolidardan como un modo de ocupacion con fines
productivos, manteniendo sus caracteristicas fisico espaciales, sociales y
economicas.

Se permitiran en esta zona centros de servicios a la produccién destinados a
almacenaje, clasificacion, embalaje, comercializacion, transporte y afines en
apoyo a la actividad productiva.

Este uso es compatible con la actividad agro-industrial, que se ubicara en
zonas de bajo costo del suelo, de preferencia en zonas eriazas, pero,
susceptibles de ser dotadas de agua, servicios y facilidades de acceso al as
vias de comunicacién.

La finalidad del estudio consiste en demostrar que la zona donde se ubica los
predios se encuentran colindantes con la Carretera que va desde el Centro
Urbano de San Luis hacia el Centro Poblado la Quebrada, y desde ahi se
accede al predio a través de un camino carrozable, por tanto, resulta viable
Desarrollar la Propuesta de Planeamiento Integral con la finalidad de incorporar
el predio a la zona urbana y la asignacién de zonificacion Zona Urbana de
Densidad Media (ZDM) para su posterior habilitacion urbana sea como lote
unico o en lotes multiples, asi como el tratamiento 6ptimo del uso del suelo.
Todo ello, en concordancia con la realidad urbanistica del entorno del distrito
de San Luis que pertenece a la Provincia de Cafiete, y teniendo en cuenta los
aportes Reglamentarios y demas aportes, establecidos en el Reglamento
Nacional de Edificaciones, exigidos para la etapa de Habilitacion Urbana.

DE LA PROPUESTA DE ZONIFICACION.

La propuesta de Planeamiento Integral para posibilitar la incorporacién del predio al
area urbana y asignacién de zonificacién para uso Zona de Urbana de Densidad
Media (ZDM), tiene por finalidad la ejecucion de proyectos urbanisticos para viviendas
Residenciales.

En este caso, la incorporaciéon a la zona urbana se formula con miras a obtener su
incorporacion al entorno urbano adyacente y una zonificacion urbana; en el presente

caso, se propone la incorporacioén del predio por ubicarse en la via rural que conduce
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hacia la carretera que va desde el Centro Urbano del Distrito de San Luis hacia el
Centro Poblado la Quebrada en el Distrito de San Luis.

Por tanto, la zonificacion propuesta se refleja en el plano de propuesta de zonificacion
PZ-01, y cabe agregar que estos predios cuentan con vocacién para el crecimiento
urbano por estar colindante con la via que une el Centro Urbano del Distrito de San
Luis hacia el Centro Poblado La Quebrada en el Distrito de San Luis, de la Provincia
de Caniete.

Los parametros normativos de la propuesta de zonificaciéon son los que se indican:
PARAMETROS NORMATIVOS.

UNIFAMILIAR 560 90.00 10 3 PISOS 30
FRENTE A 5 PISOS +
e | 210000 | 12000 8 s 30
ZONA
MULTIFAMILIAR | FRENTE A
UDREBNASNA DE PARQUEO | 3.170.00 | 300 10 BA';'ggESA" 35
A DAY AVENIDA ()
MEDIA (ZDM)
FRENTE A 8 PISOS +
EBNINTE CALLE | 300000 AZOTEA
RESIDENGIAL | FRENTEA | AREA 600 18 40
PARQUE O | MINIMA DE 15(a + )
AVENIDA | DPTO.(1)

CONCORDANTE CON EL DS N° 022-2016-VIVIENDA, QUE APRUEBA EL PLAN DE ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

(1) EL AREA MINIMA DE VIVIENDA DE 03 DORMITORIOS ES 60.00 M2; PARA 01 Y 02 DORMITORIOS
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL RNE.

(*) AVENIDA DE MAS DE 20.00 ML DE SECCION, CON BERMA CENTRAL, EL PARQUE DEBE CUMPLIR CON
LA NORMATIVA VIGENTE EN AREA Y DIMENSIONES MINIMAS

LOS PARAMETROS SE COMPLEMENTAN CON LO ESTABLECIDO EN LA ORDENANZA 1086-MML, Y EL RNE,
EN LO QUE FUERA APLICABLE

A = ANCHO DE VIA
R = RETIROS

Este tipo de zonificacion requiere de los siguientes aportes Reglamentarios, de
conformidad con lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones:
LOS APORTES REGLAMENTARIOS PARA ZONIFICACION ZONA URBANA
DE DENSIDAD MEDIA SON:
- § ~
LY &
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SERVICIOS PUBLICOS
TIPO DE RECREACION | PARQUES| COMPLEMENTARIOS
ZONIFICACION| PUBLICA |ZONALES EDUCACION OTROS
FINES
R-3 8% 1% 2% 2%
R-4 8% - 2% 3%

Precisar que los pardmetros normativos se complementan con las normas técnicas
establecidos en el Reglamento Nacional de Edificaciones.

DE LOS PARAMETROS DE LA HABILITACION URBANA.

En vista de las actuales caracteristicas del Predio materia de Planeamiento Integral
con la finalidad de incorporar el predio a la zona de expansién Urbana del terreno debe
ser acondicionados mediante la realizacién de obras de habilitacion urbana, dotacion
de servicios basicos de energia eléctrica, agua potable y alcantarillado, conforme los
documentos a ser proporcionados por las entidades prestadoras de servicios.

La habilitaciéon urbana para uso de vivienda con venta garantizada de lotes, es decir,
aquella en la que la venta de lotes se realiza de manera simultanea con la ejecucién
de las obras de habilitacion urbana.

Este tipo de autorizaciones podran ser otorgadas en aquellas habilitaciones que
soliciten la ejecucion de obras de habilitacién urbana con construccién simultanea.

Las solicitudes de ejecucién de habilitaciones residenciales o urbanizaciones con
construccion simultanea para venta de unidades de vivienda, se obligan a especificar
en los contratos de compra venta la calidad de las obras ser ejecutadas y el plazo de
ejecucion, consignados en la resolucién de aprobacion del proyecto.

INSTALACIONES ELECTRICAS

Seran ejecutadas las obras conforme al proyecto que apruebe la empresa
concesionaria Luz del Sur S.A., la Empresa concesionaria otorgara la factibilidad de
servicios y posteriormente el punto de disefio y la aprobacion de las obras eléctricas.
De conformidad con la normatividad vigente, la responsable de la operacién y
mantenimiento del sistema eléctrico sera recepcionado por la empresa Concesionaria
Luz del Sur.

INSTALACIONES SANITARIAS

En la actualidad la Empresa que administra los servicios de agua potable y
Alcantarillado en el Distrito de San Luis es la empresa Emapa Cafiete S.A.

En el sector donde se desarrollara el proyecto de habilitacién urbana no existen redes
de agua potable, sin embargo, si existe la redi de alcantarillado que descarga los

desagiies desde el Centro Poblado la Quebrada, y que se encuentra msga da\en la_
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via que va desde el Centro Poblado la Quebrada en direccién al Centro urbano del
Distrito de San Luis.

De no ser posible que Emapa Cariete S.A., brinde el servicio de agua potable desde
sus redes, la alternativa es la perforacién de pozos subterraneos para la extraccion y
potabilizacion del agua para brindar el Servicio a los pobladores de la futura
habilitacion urbana.

En la ejecucion de las obras de saneamiento las redes de distribucién de agua potable
y conexiones domiciliarias de agua potable seran de tipo convencional.

El sistema de Alcantarillado y tratamiento de aguas residuales evacuaran mediante
redes de alcantarillado de tipo convencional (buzones y colectores) y descargaran
hacia las redes del sistema de la Empresa Concesionaria Emapa Cafiete S.A.,
precisar que a la fecha la Municipalidad Distrital de Cerro no cuenta con una planta de
Tratamiento de las aguas Residuales, sin embargo, sera la Empresa Concesionaria
Emapa Carfiete S.A., quien determine las condiciones técnicas de la evacuacién de las
aguas Residuales que genere el Proyecto urbanistico de tipo Residencial: El proyecto
se complementaréa con el certificado de factibilidad de servicios que otorgue la
empresa concesionaria del Servicio, que es la Oficina de Agua Potable EMAPA
CANETE S.A.

f) La ubicacién y caracteristicas del equipamiento urbano y espacios
publicos.

El Distrito de San Luis, de la Provincia de Cafhete, se encuentra ubicado en el
Km 139 de la carretera Panamericana Sur, rumbo sur, en la Provincia de
Caniete.

El Distrito de San Luis es uno de los 16 Distritos de la Provincia de Caiiete,
ubicado a 5km de la Carretera que va de San Vicente de Cafiete hacia la
ciudad de Lima.

El Distrito de San Luis no cuenta con Plan de Desarrollo urbano aprobado. Su
area urbana estd compuesta por las zonas urbanas definidas los Centros
Poblado titulados por Cofopri, pero que, sin embargo, sin embargo, por el uso
la ciudad de San Luis, tiene zonificacién Zona Urbana de Densidad Media
(ZDM).

Definicion:

Conjunto de edificios y espacios, predominantemente de uso publico, en donde
se realizan actividades complementarias a las de habitacién y trabajo, que
proporcionan a la poblacién servicios de bienestar social y de apoyo a las
actividades econémicas, sociales, culturales y recreativas;

Es un componente determinante de los centros urbanos y poblaciones rurales;
la dotacién adecuada de éste, determina la calidad de vida de los habitantes
que les permite desarrollarse social, econémica y culturalmente. Avanzando un
poco en esta definicién llego a entender el equipamiento urbano como las
herramientas entregadas por los espacios para el mismo desarrollo de ellos en
base a la realizacion de la mayor calidad social posible.

El Sistema Normativo de Equipamiento Urbano (SNEU) clasifica al

---------------------
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social, comercio, abasto, comunicacion, transporte, recreacion, deporte,
administracién y servicios urbanos.

Son estos los 12 sistemas que necesitan de elementos complementarios para
llegar a un punto de calidad. Unidades fisicas y representativas de cada
elemento, por medio de las cuales se proporcionan los servicios
correspondientes, se determina la dotacién de un elemento o de un grupo de
los mismos en un area determinada, por ejemplo: escuela-aula, hospital-cama,
biblioteca-silla, teatro-butaca. Cada elemento tendra una funcién determinada
ademas de conllevar sus propias meta-funciones.

Y aunque todos son elementos publicos, no todos ellos son urbanos; desde
este punto en adelante se hablara del disefio para todos los elementos de
equipamiento que pertenezcan a un espacio publico y urbano. Explicando un
poco mas a fondo, llamaremos mabiliario/equipamiento urbano a los “muebles”
que se encuentran en los espacios publicos o semi-plblicos en la ciudad y
alrededores. Curiosamente, aunque son muebles, no todos son méviles, por la
naturaleza del espacio en donde estan y por su uso y funcién, es mas probable
encontrarlos fijos o semifijos.

El equipamiento urbano permite a las personas disfrutar de una experiencia
mas coémoda al vivir sus calles, paseos, parques, jardines y otras areas de uso
publico. Su existencia debe contribuir en buena medida al nivel de calidad de
vida que ofrece una ciudad a sus habitantes. Paralelamente con el suelo, la
infraestructura y la vivienda, el equipamiento es uno de los componentes
urbanos fundamentales en los asentamientos humanos, por su gran aportacién
para el desarrollo social y econémico, a su vez, apuntar directamente con el
bienestar de la comunidad y el desarrollo de las actividades productivas de los
recursos humanos en general.

Dado que los elementos son pensados para los espacios publicos, como
disefiadores debemos tomar en cuenta todas las consideraciones ergonémicas,
esteticas y funcionales; poner énfasis en consideraciones de durabilidad, de
responsabilidad ambiental y social, de resistencia a: el uso intensivo, a
condiciones climaticas, al vandalismo y graffiti, la falta de mantenimiento, el alto
roce, la intemperie y su localizacién en el espacio. Un buen disefio incluso
podra durar y reproducirse por muchisimo tiempo. Un mueble urbano con
calidad, buen disefiado y produccién, que sigue todas estas consideraciones,
debera ser capaz de dar buen servicio a los usuarios por un tiempo prolongado.
Incluso si se llega de desarrollar en estas expectativas puede llegar a
convertirse en un referente de un sito especifico, agregandole caracter y
reforzando su identidad. El mobiliario urbano es para el confort, el disfrute de la
sociedad y un gran complemento de los espacios publicos exitosos

Cuando hablamos de espacios publicos estamos hablando de parques, zonas
verdes, lomas, canchas de futbol, etc. Ademas, cualquier espacio que brinde
este tipo de servicios es un ecosistema. Un ecosistema en el que la poblacion
interacciona con la captacién de monéxido de carbono que brinda un poco mas
de aire fresco a la ciudad. '
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Finalmente, para que un espacio publico cumpla adecuadamente su funcion,
debe poder ser disfrutado activamente como tal y no solo contemplado a lo
lejos o desde lo alto de un edificio. Esto sucede cuando se prohibe la entrada a
un parque o se le enreja para impedir su uso publico. No existe absurdo urbano
mayor que un espacio publico prohibido al acceso publico. Lamentablemente, a
veces, las autoridades municipales prefieren impedir su uso antes que
reglamentarlo adecuadamente para su disfrute ordenado en base a ciertos
horarios y reglas de conducta.

La Municipalidad Distrital de San Luis cuenta con espacios publicos, tales como
parques, campos deportivos, Estadio, areas verdes, etc., destinado al disfrute
de todos sus vecinos.

No se tiene conocimiento que haya limitacién para el disfrute de los espacios
publicos, en el Distrito de San Luis, de la Provincia de Cafiete, y Departamento
de Lima.

La propuesta de red de vias primarias y vias locales y su integracién a la
trama urbana mas cercana.

RED VIAL E INTEGRACION URBANA.

Los predios materia de la Propuesta de Planeamiento Integral se comunican
con el camino existente, camino carrozable que une las zonas Urbanas de la
zona urbana del Distrito de San Luis;

SECCION 2-2 (CAMINO CARROZABLE QUE VA DESDE LA CARRETERA
SAN LUIS-LA QUEBRADA Y CONDUCE HACIA EL PREDIO);
Seccion de via de 6.50 metros.

Berma : 1.00 metros.
Camino carrozable. : 4.50 metros.
Berma 1 1.00 metros.

PROPUESTA DE ViAS (VIAS REGLAMENTARIAS), DE CONFORMIDAD
CON EL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES.

SECCION DE ViA DE LA VIA PRINCIPAL QUE VA DEL CENTRO URBANO
DEL DISTRITO DE SAN LUIS-HACIA EL CENTRO POBLADO LA
QUEBRADA EN EL DISTRITO DE SAN LUIS.

El predio se integra a la zona urbana a través de la via principal que une los
Centros Poblados indicados; y se propone la siguiente seccion de vias

SECCION REGLAMENTARIA. SECCION 1-1.
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Con una seccion de via de 20.00 ml, concordante con la seccion de via de la
Carretera Panamericana Sur (dicha via pertenece actualmente a la ruta PE-24,
que va hacia la Provincia de Yauyos.

Ensanchamiento de via : 3.40 metros.
Berma : 3.00 metros.
Pista : 7.20 metros.
Berma ; 3.00 metros.
Ensanchamiento de via : 3.40 metros.

Precisar que el proyecto inmobiliario desarrollara las vias auxiliares
correspondientes, debido que la seccion normativa tiene el caracter de via
colectora.

SECCION 2-2 (ViA PROPUESTA PARA LA INTEGRAL URBANA DENTRO DE
LOS LOTES MATERIA DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL, A PARTIR DE LOS
CAMINOS CARROZABLES EXISTENTES EN LAS PARCELAS);

Seccion de via de 12.00 metros.

Vereda ; 1.20 metros.
Berma ; 1.80 metros
Pista : 6.00 metros
Berma : 1.80 metros.
Vereda ! 1.20 metros.

h) Los mecanismos de implementacion, seguimiento y evaluacion del Pl.

Art. 60.- GENERALIDADES. Las actividades de conservacién, preservacion y
proteccion del medio ambiente, debera realizarse en diversos programas para su
implementacion y puesta en funcionamiento, de mano de la ciudadania debidamente
organizada, promovida por la Municipalidad Provincial de Cafiete y la Municipalidad
Distrital de San Luis. Art. 61.

FOMENTO DE LA CULTURA MEDIO AMBIENTAL

a) En todos los &mbitos sociales de la comunidad deberan desarrollarse
programas de capacitacion para la conservacion del medio ambiente, medidas
que implicaran campafas de sensibilizacion para el cuidado de los parques,
arboles y especies vegetales, asi como para la deposicion de los residuos
solidos y el aprovechamiento sostenible de nuestros recursos.

b) La formacién de valores ciudadanos con fines medio ambientales, debera
implementarse como una politica educativa de caracter local, especificamente
en los colegios y centros de ensefianza temprana.

c) Las instituciones de cualquier naturaleza, organizaciones sociales, empresas y

representantes de comercios locales que realicen auspicios para las {d'v,erga e ..
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d)

campanas en pro del medio ambiente, recibirdn en compensacién tratamientos
especiales respecto a las autorizaciones de publicidad, licencias de
funcionamiento, servicios, y diversos programas que la Municipalidad Provincial
debera implementar para el fomento de la conservacion, preservacion y
proteccion del medio ambiente.

Instaurar Oficialmente la celebracién de actividades orientadas a difundir la
cultura ambiental, haciendo hincapié en las fechas de caracter local y regional.

Art. 62.- FORTALECIMIENTO DEL PROYECTO DE ELIMINACION DE RESIDUOS
SOLIDOS.

Las municipalidades Provincial de Cafiete y la Municipalidad Distrital de San Luis,
deberan implementar de manera prioritaria, mecanismos, estrategias, y campafas de
sensibilizacién integral para el manejo de residuos sélidos; asi mismo fortalecer de
caracter obligatorio el cumplimiento de las siguientes disposiciones:

a)

b)

f)

Se prohibe arrojar residuos soélidos (basura) de cualquier naturaleza en el Rio
Piura, areas urbanas como parques, plazas, terrenos vacios, espacios urbanos
abandonados o0 sin uso, laderas de lomas, acequias, areas agricolas
colindantes, etc.

Unicamente debera hacerse uso del botadero publico establecido por la
Municipalidad Provincial o Distrital.

Los vehiculos que transporten cualquier tipo de produccion agricola deberan
evitar en lo posible arrojar restos o residuos sélidos producto del deshecho o
deterioro de su carga.

Los infractores de las normas de aseo urbano estaran sujetos de ser multados
drasticamente, asi mismo seran denunciados de acuerdo a ley por atentar
contra la salud publica.

Los Municipios, Provincial de Cafete y el Distrito de San Luis, deberan
gestionar la firma de alianzas estratégicas, convenios y financiamiento para
implementar a futuro programas de seleccion de materiales reciclables, y su
aprovechamiento integral en beneficio de la comunidad.

Los Municipios, Provincial de Cariete y el Distrito de San Luis, deberan
fomentar, asesorar y monitorear permanentemente cualquier tipo de comercio
e industria que se dedique al reciclamiento de desechos soélidos en el centro
poblado, a fin de orientar el uso del suelo urbano compatible con esta actividad
y el desarrollo arménico de sus actividades. Segun lo sefialado en lineas
anteriores, los programas para la proteccion, conservaciéon del medio ambiente,
son de vital importancia para la implementacién del presente Planeamiento
Integral, de esta manera se da impulso a la cultura y conciencia ambiental de la
poblacién. El presente Planeamiento Integral, fortalecera el Proyecto de
Eliminacibn de Residuos Sdlidos, dado que presenta diversas ventajas
respecto al uso que se le dara a los terrenos como Relleno Sanitario, sobre un
botadero municipal, dado que este Ultimo no aporta beneficios para el cuidado
del medio ambiente. Se debera considerar también para la implementacién del
Pl, que la construccion del relleno sanitario sea el adecuado para evitar
problemas respecto a su usq y, respecto al factor amblental suémls 10~
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debera considerar la habilitacién de la via local proyectada que conectara con
la via principal, via que va desde el Distrito de San Luis Hasta el Centro
Poblado la Quebrada, que actualmente se encuentra asfaltada.

Para su seguimiento y evaluacion sera necesario que las Areas mas idoneas,
como Gestion Ambiental y Limpieza Publica de las Municipalidades puedan
intervenir realizando inspecciones y realizando los informes periédicos
correspondientes al respecto.

San Luis, noviembre del 2025.
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PLANO PERIMETRICO.

ESCALA: 1/760

P03077457

PLANO DE UBICACION-LOCALIZACION.

ESCALA: 1/ 20,000

CUADRO DE DATOS TECNICOS
PE N° P17078543

b | SISTEMA DE COORDENADAS UTM. DATUM PSAD.56
LARD DISTANCIA ANG. INTERNO e e T FoAD 5
EST PV ESTE NORTE
1 1-2 71.80 93°03'07" 346438.4730 8557105.3034
2 2-3 350.06 86°53'41" 346396.5098 8557163.1508
3 34 72.86 78°30'28" 346698.7851 8557357.357 1
4 4-1 350.08 101°32'27" 348725.1020 8557289.4127
TOTAL 844.38

CUADRO DE DATOS TECNICOS
PE N° 03077472

‘.

"53°58%

P03077472

SISTEMA DE COORDENADAS UTM. DATUM PSAD 56

. LADO COORDENADAS UTM PSAD 56

| =TT v | DISTANGIA | ANG. INTERNO —— e
2 2-5 13.79 96°03'07" 346396.5098 8557163.1506
5 56 362.61 86°53'58" 349890.8091 8571714.8318
6 6-3 14.05 78°30'28" 349940.4443 8571720.8605
3 31 350.06 101°3227" 346698.7851 8557357.3571

TOTAL 749 51
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PROPIETARIOS: LAM&VI CONSTRUCTORA E INVERSIONES SAC.

UBICACION: PARCELA 104, PROYECTO TUPAC AMARU VALLE CANETE.

PARTIDA P17078543 Y PARTIDA P0O3077472.
DISTRITO SAN LUIS, PROVINCIA DE CANETE, DEPARTAMENTO DE LIMA

PROFESIONAL:

| PROYECTO:
PLANEAMIENTO INTEGRAL

PLANO: LAMINA

PERIMETRICO DE PREDIOS
“[Escata: [FECHA: DIBUJO: P P e O
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16204

89

P03077457
10339

A

P03077472
05506

P03077473
05505

PLANO DE UBICACION

ESCALA 1/ 1,000

P03077471
05504

65
P03076447
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PLANO D

E LOCALIZACION

ESCALA 1/ 20,000

AWa¥

PROPIETARIOS:

LAME&E&VI CONSTRUCTORA E INVERSIONES SAC.

''''''' ON: PARCELA 104, PROYECTO TUPAC AMARU VALLE CANETE.
PARTIDA P17078543 Y PARTIDA P0O3077472.
DISTRITO SAN LUIS, PROVINCIA DE CANETE, DEPARTAMENTO DE LIMA

P03076446
06024

PROFESIONAL:
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PLANEAMIENTO INTEGRAL

UBICACION LOCALIZACION.

FECHA: DIBUJO:

PU-01
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CARRETERA SAN LUIS-LA QUEBRADA.
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SECCION 2-2
VIAS PROPUESTA
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LEYENDA

ORDENANZA N° 006-1995-MPC, QUE APRUEBA EL REGLAMENTO

DE USOS DE SUELO DE LA PROVINCIA DE CANETE,

Y SU MODIFICATORIA APROBADA MEDIANTE ORDENANZA MUNICIPAL
N° 026-2002-MPC.

LOS PREDIOS MATERIA DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO INTEGRAL
SE ENCUENTRAN FUERA DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA,

QUE PARA EL DISENO DE LAS VIAS LOCALES SE APLICA LO ESTABLECIDO
EN EL RNE Y CONCORDANTE CON EL DS N° 012-2022-VIVIENDA, QUE

APRUEBA EL REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITCRIAL PARA
EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE.

EL PLANEAMIENTO INTEGRAL DEFINE LAS VIAS PRINCIPALES

MEDIANTE EL CUAL EL PREDIO SE INTEGRA A LA TRAMA URBANA MAS
CERCANA, PRECISAR QUE LAS VIAS PROPUESTAS SE HAN DISENADO
____TOMANDO EN CONSIDERACION.LOS. CAMINOS . CARROZABLES EXISTENTES, |-
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SEPARADOR CENTRAL
SEPARADOR LATERAL
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= JARDIN T TALUD

LP = LIMITE DE PROPIEDAD TP = PISTA EXCLUSIVA DE TRANSPORTE PUBLICO
PP = PISTA PRINCIPAL V = VEREDA
PS = PISTA SECUNDARIA

VAR= VARIABLE
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PROPIETARIOS:

LAM&VI CONSTRUCTORA E INVERSIONES SAC.

UBICACION:

PARCELA 104, PROYECTO TUPAC AMARU VALLE CANETE.
PARTIDA P17078543 Y PARTIDA P03077472.
DISTRITO SAN LUIS, PROVINCIA DE CANETE, DEPARTAMENTO DE LIMA

PROFESIONAL:

PROYECTO:

PLANEAMIENTO INTEGRAL

PLANO:

LAMINA
PLANEAMIENTO INTEGRAL

U%l%’




AREA BRUTA DELTERRENOD 30,000.00 100.00
AREA UTILES PARA VIVIENDA 18,272.30 60.90 18,272.30 60.90
LOTES UNIFAMILIARES {151
lotes) 18,272.30 60.80
AREA DE APORTES
REGLAMENTARIOS 2,000.00 6.67 2,000.00 6.67
EDUCACION 0.00 0.00
OTROS FINES 0.00 0.00
AREA DE RECREACION PUBLICA 2,000.00 6.67

AREA DE APORTES VIALES 9,727.70 32.43 9,727.70 3243

ViAS PUBLICAS 9,727.70 32.43

ESCALA: 1/750.

1.939.54

IMANZANA B 3,011.16
MANZANA"C" 4,106.50
MANZANAE 4,044.53
FAANZANA T 2.046.63

3,123.94

PLANO DE LOTIZACION.
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1 3 120.57
1 4 120.51
1 5 120.45
1 6 120.39
1 7 120.33
i 8 120.28
1 4 120.22
1 10 120.16
1 11 120.10
1 12 120.04
1 13 120.71
1 14 120.65
1 15 120,59
1 16 120.53
1 17 120.47
1 18 120.41
1 19 120.35
1 20 120.39
1 21 120.23
1 22 120.17
1 23 120.11
1 24 120.05
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1 2 120.00
1 3 120.00
1 4 120.00
1 5 120.00
I 6 120.00
i 7 120.00
i 8 120.00
i 9 120.00
i 10 120.00
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[ 12 120.00
1 13 120.00
i 14 120.00
i 15 120.00
1 16 120.00
1 17 120.00
i 18 148.45
i 1?2 148.05
i 20 148.03
1 21 120.00
1 22 120.00
1 23 120.00
i 24 120.00
1 25 120.00
1 26 120.00
1 27 120.00
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UBICACION.

1 ] 121.66
I 2 124.97
1 3 120.00
1 4 120.00
1 5 120,00
1 6 120.00
1 7 120.00
1 8 120.00
1 9 120.00
] 0 120.00
il M- =000
1 12 120.00
1 13 120.00
1 14 120.00
i 15 120.00
1 16 120.00
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PROPIETARIOS:

LAM&VI CONSTRUCTORA E INVERSIONES SAC.

UBICACION: PARCELA 104, PROYECTO TUPAC AMARU VALLE CANETE.
PARTIDA P17078543 Y PARTIDA P0O3077472.
DISTRITO SAN LUIS, PROVINCIA DE CANETE, DEPARTAMENTO DE LIMA

PROFESIONAL:

PROYECTO:

PLANEAMIENTO INTEGRAL

PLANO:

PROPUESTA DE ZONIFICACION

" [ESCALA:

1: 750

FECHA:
ENERO 2024

DIBUJO:

LAMINA

PTL-C




